amely létrejdtt egyrészrol

Sipeki Gyula Roland (sziiletési név: GigpidvhmimRioier®l, sziiletési hely;-1d6: 1975
neve: M@ge@lwielip, lakcime: 3300 Eger, Jo6 Jénos utca 69. 2. em. 8., személyazonosito jele: S9GI528
@, addazonositd jele: SENEINPIM, Allampolgarsiga: magyar) mint haszonbérbeadé (a tovabbiakban:
Haszonbérbeadél),

3 any_)a

valamint

Sipeki Robert Gyula (sziletési név: BipphviRUBeonigie, sziiletési hely, id6: Rpmg i 20Rg ; anyja
neve: SPosEM@ubARR, lakcime: 2483 Gardony, Sz8nyi Istvan tér 2., személyazonosito jele: ABGNID-
SEM, addazonositd jele: ‘SIMATFPMMGS, illampolgirsiga: magyar) mint haszonbérbeads (a tovabbiakban:
Haszonbérbeadé2), : '

valamint

Gimesi Gybrgy (sziiletési név: @90 Xyingp, szilletési hely, idS: dRgep, WHERDR.; anyja neve: DY
Wy APePP, lakcime: 3561 Felsdzsolca, RétfSld utca 78., személyazonositd jele: BEOCDABYSD,
adéazonositd jele: GBUPMPARMS, illampolgirsiga: magyar) mint haszonbérbeadd (a tovébbiakban:
Haszonbérbeado3),

valamint

Jézsiné Gimesi Andrea (sziiletési név: @ilspapefdfing®, sziiletési hely, 1d6: 2ieRerop PN PME ., anyja
neve: FReaaoEsaiwaigasest, lakcime: 4080 Hajdinanis, Nagy Sandor utca 6., személyazonosito jele: @-
COVPPHM®, adoazonositd jele: CREMIPMIDS, allampolgirsiga: magyar) mint haszonbérbeads (a
tovabbiakban: Haszonbérbeado4),

masrészrol

Kovics Biofarm Korlatolt Felelosségii Tarsasdg (roviditett elnevezés:  Kovécs Biofarm Kit.; cg.: -

MY, 2doszima: APNMINERWP, statisztikai jele:  IPUPIPONPININIMNP; szckhelye: 3368
Boconad, hrsz 0134/27.; kamarai nyilvantartasi szam: GSUPSUPIGEMB; az aldirdskor képviseli: Kovics
Imre (sziil.: ¥e@eadedee, sziiletési hely, id6: QUFEAD, FWINE. an.: PpaPeeRew lakcim: 3360
Heves, Matyas kiraly utca 14. szidm alatti lakos iigyvezet8) mint haszonbérld (a tovabbiakban:
Haszonbérlé)

- a tovébbiakban egyiittesen: Felek — kozott az alulirott helyen és napon, az alabbiak szerint:

1./ Felek rogzitik, hogy Haszonbérbeadél % hanyadban, Haszonbérbead2 % hanyadban, Haszonbérl63 V4
hanyadban, mig Haszonbérlé4 % hanyadban tulajdonosai az alabbi ingatlanoknak:

— Kal Kkiilteriilet 080/43 hrsz. alatt felvett, természetben ugyanott talalhaté, 1 ha 2966 m*
alapteriiletii, 22.56 AK értékii, 5. min. osztalyl ,szant6” miivelési agi ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlanl);

— Ka4l Kkiilteriilet 080/47 hrsz. alatt felvett,- természetben ugyanott talalhatd, 2 ha 5167 m’
alapteriileti, 35.74 AK értékili, 5. és 6. min. osztalyl ,,szdnt6” miivelési agl ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan2);

— Kal Kkiilteriillet 080/32 hrsz. alatt felvett, természetben ugyanott taldlhat6, 9999 m’
alapteriiletii, 13.91 AK értékii, 5. és 7. min. osztilyn ,,szant6” miivelési 4gu ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan3);

— Kal Kkiilteriilet 080/14 hrsz. alatt felvett, természetben ugyanott taldlhat, 1 ha 8562 m’
alapteriileti, 31.93 AK értékii, 5. és 6. min. osztdlyl ,,sza é&ﬁﬁ\ieléﬁ agl ingatlan (a
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— Kal Kkiilteriilet 080/40 hrsz. alatt felvett, természetben ugyanott talalhatd, 1 ha 2313 m?
alapteriiletli, 19.78 AK értékil, 5. és 7. min. osztalyl ,,sza4nt6” miivelési 4gu ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan5).

(Ingatlanl, Ingatlan2, Ingatlan3, Ingatlan4, és Ingatlan5 a tovabbiakban egyiittesen: Ingatlanok).

1.2./ Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok foldhasznalati lapjan jelen szerzédés alairdsanak napjin Kovéics
Imre (sziiletési év: (OHR.; a.n.. WRGRSNIANR, lakcime: 3360 Heves, Matyas kiraly Gt 14.) foldhasznalonak
2025.12.30. napj4ig haszonbérlet jogcimen foldhasznalati joga 4ll fent.

1.3./ Haszonbérbeadok kotelezettséget vallalnak arra, hogy az 1.2./ pontban foglalt foldhasznalo
foldhasznalati jogat 2022.12.31. napjaig megsziintetik, és a f6ldhasznalét a foldhasznélati nyilvantartéasbol
toroltetik.

2./ Haszonbérld a Foldforgalmi torvény 40. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy
joger6sen  nyilvantartisba  vett mezégazdasigi  termelészervezet  (nyilvantartdsi  szama:
), amelyre tekintettel foldhasznalati jog megszerzésére jogosultsdggal rendelkezik.

3./ A fentiekre tekintette] Haszonbérbeadok mint az Ingatlanok tulajdonosai haszonbérbe adjdak, mig
Haszonbérld a jelen szerz6désben foglaltaknak megfeleléen haszonbérbe veszi az 1./ pontban foglalt
ingatlanokat.

4./ Felek megéllapitjék hogy a Féldforgalmi tt')rvény 14. fejczetc szerint jelen haszonbérleti szerzﬁdés

,,,,,,

feltétele.

5./ Felek megallapodnak abban, hogy jelen haszonbérleti szerz6dést 10 év hatarozott idétartamra kotik,
2023. januér 1. napjatél 2032. december 31. napjaig.

6.1./ Felek a haszonbérleti dij mértékében és kifizetésének modjaban az alabbiak szerint allapodnak meg. A
haszonbérleti dij 85.000,- Ft/Ha/év. A haszonbérleti dij kifizetésének modja és ideje: haszonbérld a
haszonbérleti dijat iddszakonként utdlag, a tirgyév december 31. napjiig fizeti meg egyGsszegben
haszonbérbeaddnak, tulajdoni hianyadaiknak megfeleld aranyban.

6.2/ Felek kijelentik, hogy a Foldforgalmi torvény jelen szerzédés aldirdsdnak napjan hatalyos
normaszévegére tekintettel annak 47. § (5) bekezdésére figyelemmel a haszonbérbeaddsra egybefoglalt
haszonbér ellenében keril sor, tekintettel arra, hogy a foldek bejegyzett foldhasznaléja a szerzodés
megkotésének napjan tobb mint harom éve az 1.2./ pontban foglalt f6ldhasznéld, valamint az ingaltanok
mindegyike azonos jaras teriiletén fekszik.

6.3./ Az esedékes haszonbért banki atutaldssal vagy belfoldi postautalvany ttjan kell megfizetni.

6.4./ Felek rogzitik, hogy a Fétv. 50/A. § (1) bekezdése alapjan barmelyik fél a szerz6déskotést kvetd 5 év
elteltével, majd az elsé kezdeményezést kovetben 5 évente kezdeményezheti a haszonbérleti szerzédés
modositdsat a haszonbérleti dijnak a kezdeményezéskor iranyadd helyben szokdsos piaci haszonbérleti dijra
valé modositasa érdekében, feltéve, hogy a haszonbérleti szerz6dés idGtartamabdl legalabb még 5 év van
hétra. A kezdeményezésre a Fétv. 50/A. § rendelkezései megfelelGen irdanyaddak.

7.1./ Haszonbérbeadok kijelentik és egyuttal szavatoljak, hogy az Ingatlanok felett szabadon rendelkeznek,
azok a jelen szerzédés 1.2./ pontidban foglaltakon tul harmadik személyek foldhaszndlataban nem dlinak.

7.2./ Haszonbérbeaddk kijelentik, és egyben feltétlen szavatossigot vallalnak azért, hogy az Ingatlanok
per,- teher,- és igénymentesek, tovabba, hogy azokon senkinek sem &ll fenn olyan joga, amely a
Haszonbérld zavartalan foldhasznélatat akadalyoznd, korlatozna, vagy kizarna.

termokepesseg\et a haszonbérlet  id6tartama alatt a birtokbavételkori
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megtartani. Haszonbérl8 tudomaésul veszi, hogy a fldrészletek miivelési 4gat nem jogosult megvaltoztatni,
illetve azokon felépitményt létesiteni, az Ingatlanokat alhaszonbérbe nem adhatja.

9./ Felek rogzitik, hogy a haszonbérlet ideje alatt az 1. pontban koriilirt ingatlanokkal kapcsolatos minden
tdmogatds a Haszonbérlét illeti meg. Haszonbérlé tudomésul veszi, hogy az Ingatlanok esetleges
kozterheinek viselése a haszonbérlet idtartama alatt &t terheli.

10./ Haszonbérbeadok tudomasul veszik, hogy amennyiben az Ingatlanok barmelyikét értékesitik, ugy
kotelesek a tulajdonosvéltozas tényérdl a Haszonbérl6t a tulajdon-atruhdzasra vonatkozd okirat alairasat
kovetd 15 napon beliil értesiteni.

11./ Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok a Fgldforgalmi torvény szerint mez8- és erdSgazdalkodési
hasznositasii foldnek mindsiilnek, ezért azokra a szerz8déskotés idGpontjaban hatalyos Foldforgalmi tv.
rendelkezései is iranyaddak.

12.1./ Haszonbérl§ kijelenti, hogy vele szemben a Foldforgalmi torvény 41. § a) — b) pontjaiban foglalt
kizaré okok nem éllnak fent, azaz olyan jogi személy, amely a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI.
térveny szerinti dtlathaté szervezetnek mindsiil; tovabba nem nyilvdnosan miik6dé részvénytarsasag.

12.2./ Haszonbérld kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény 46. §-a szerinti eldhaszonbérleti joggal nem
rendelkezik. ,

13./ Haszonbérl§ a Foldforgalmi torvény 42. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel jelen szerz8dés
alairasaval vallalja, hogy a foldhasznalati szerzédés fennalldsa alatt megfelel a Foldforgalmi térvény
40. § (1)-(4) bekezdésében, valamint a 41. §-ban foglalt feltételeknek, a foldek hasznalatit masnak
nem engedi at, azokat maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi
kotelezettségének.

14./ Haszonbérl6 a Foldforgalmi torvény 42. § (3) bekezdésében foglaltakra tekintettel jelen szerzdés
alairasaval akként nyilatkozik, hogy nincs joger8sen megallapitott és fennall foldhasznalati dijtartozésa,
tovabba a Foldforgalmi torvény 53. § (1) bekezdés d) pont dc) alpontjira figyelemmel akként
nyilatkozik, hogy vele szemben a birtokaban al16 f6ld jogellenes mas céli hasznositésa, vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsag - a haszonbérleti szerzédés kozlését megel6z6 5
éven beliil - joger8sen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki.

14.2./ Haszonbérld, mint tijonnan alapitott mezdgazdasagi termelészervezet a Foldforgalmi térvény 41. §
(5) bekezdésére tekintettel kotelezettséget véllal arra, hogy a foldhasznalati jogosultsdg megszerzésétdl
szamitott 1 éven beliil a fold helye szerinti telepiilésen mez8gazdasagi iizemkozpontot étesit.

15./ Haszonbeérlé a Foldforgalmi torvény 43. § (1) bekezdésében foglaltakra hivatkozassal kijelenti, hogy
a mar birtokdban 1év6 fold teriiletnagysagénak és a jelen szerzédéssel megszerezni kivant terméfold
nagysaganak figyelembe vételével a birtokdban 1év§ fold teriiletnagysaga az 1200 hektar nagysagot nem éri
el.

16.1./ Felek rogzitik, hogy a jelen Szerz8dés megsziinésére és megsziintetésére a Fétv. 57. §-ban foglalt
rendelkezések alkalmazanddak.

16.2./ Haszonbérld az 1. pontban kériilirt Ingatlanokat a megtekintett allapotban veszi birtokba.
Haszonbérbeadok kijelentik, hogy az Ingatlanokkal kapcsolatos —tajékoztatasi kotelezettségeiknek
maradéktalanul eleget tettek, és minden az Ingatlanokkal kapcsolatos felvildgositast Haszonbérlé részére
atadtak.

17./° A haszonbérlet megsziinése esetén Haszonbérl kételes a haszonbérbe vett Ingatlanokat olyan
allapotban visszaadni Haszonbérbeadé részére, hogy azokon Haszonbérbeaddk a termelés folytatasara
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18./ A haszonbérlet megsziinése esetén Haszonbérld a szerzédés megsziinését kdvetd 30 napon beliil
koteles Haszonbérbeaddval a Fétv. szabélyai szerint elszdmolni.

19./ Felek megéllapodnak, hogy jelen Szerz8dés alapjan Haszonbérlé jogosult és koteles az 1./ pontban
foglalt Ingatlanok vonatkozisaban a haszonbérleti jogviszonyt és ezéltal a foldhasznélatot a f6ldhasznélati
nyilvantartasba bejegyeztetni. Haszonbérbeadok jelen Szerzddés aldivdsdval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjdruldsdt adjak a foldhaszndlat bejegyzéséhez az Ingatlanok vonatkozdsdban.

20./ Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a foldhasznalati jogviszonyt érintd jogszabalyi
valtozas torténne, Gigy az 1ij jogszabalyi eldirasoknak megfeleld szerz6désmodositds érdekében egymassal
egylttmikddnek.

21.1./ Haszonbérlé kijelenti, hogy devizabelfoldi jogi személy, az Egri Torvényszék Cégbirdsaga éltal
vezetett cégjegyzékbe bejegyzett gazdasigi tirsasdg. Haszonbérlé kijelenti, hogy nem all sem
végelszamolas, sem felszamolas, sem csédeljaras, sem torlési eljaras alatt.

21.2./ Haszonbérbeaddk kijelentik, hogy nagykora cselekvéképes magyar éallampolgarok, akiknek
szerz8déskotési képességiik semmilyen korl4tozas ala nem esik, jelen szerz6dés jovdhagyésra nem szorul.

21.3./ Felek kijelentik, hogy a sajat neviikben és érdekiikben jarnak el.

22./ Felek jelen szerzédést csak irasban, jelen szerzédéssel azonos formai szabalyok szerint médosithatjak.
Felek a szbbeli, vagy rautalé magatartdssal térténd szerz8désmaodositas lehet6ségét kizarjak.

23./ A Szerzédé felek a jelen szerzédésbdl eredé mindennemii jogvitat elsddlegesen targyaldsos tton
prébaljak rendezni. Az elsddleges tirgyaldsos tton nem rendezhetd vitdk elddntésére a Nemzeti
Agrargazdasagi Kamara mellett miikddo Allandé Valasztottbirdsag kizardlagos hatdskérét kotik ki, amely
soran a Felek a Nemzeti Agrargazdasagi Kamara mellett miikodé Allandé Valasztottbirosdg Eljarasi
Szabdlyzatat, az eljaras lefolytatasanak kereteire magukra nézve kételezének fogadjak el.

A jelen szerzdésben nem szabalyozott kérdésekben a Foldforgalmi térvény, a 2013. évi CCXIL torvény
(Fétv.) és az 0j Polgari Torvénykonyv rendelkezései az iranyadoak.

Szerz6d6 Felek jelen a jelen haszonbérleti szerz8dést elolvasis és értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, sajat keziileg, jovahagyodlag irtak ala.
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