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amely létrejott egyrészrol Bakos Janos (sziiletési név: , sziiletési hely, id6: ;
anyjaneve: személyi azonosito jel: ddazonosito jel: lakcim: 3360
Heves, Maria utca 19/A., magyar dllampolgér), mint Eladé — tovabbiakban, mint Elado —
masrészrol Dr. Szegd Judit (sziiletési név: . , sziiletési hely, id6: ) ., anyja neve:
személyi azonosito jel: adoazonosito jel: , lakcim: 1026 Budapest,

Pasaréti Gt 12/A. 1/2., magyar allampolgéar) mint Vevé — tovébbiakban, mint Vevé - a tovabbiakban egyiittesen,
mint Szerz3dé felek - kozott az alulirott helyen és id6ben az alabbi feltételekkel.

1./ Az ingatlan

1.1. Az Elado kijelenti, hogy 1/1 tulajdoni hanyadban tulajdonat képezi a Kal kiilteriilet, 0140/75 helyrajzi
szamu, 5515 nm alapteriiletii, legeld kozségi mintatér megnevezésii ingatlan (tovébbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlant az EMASZ Halézati Kft. javara 375 m2 teriiletre bejegyzett vezetékjog terheli.

1.2, Az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 1997. évi CXLI torvény 68/A. § (la) bekezdésében foglaltak
alkalmazasa alapjan a foldhaszndlati nyilvantarts adatai szerint a foldrészletre nincs bejelentett foldhasznald.

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy az Ingatlan a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmérdl szols 2013. évi CXXIL
torvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi térvény) 5. § 17. pontja alapjan mezdgazdasagi hasznositast foldnek
mindsiil; ezért jelen adasvételi szerzédésbe foglalt vételi ajanlatot a Foldforgalmi torvény 21. § (1) bekezdése
alapjan az alairastél szamitott 8 napon beliil a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas
céljabol. Szerzédé felek rogzitik, hogy a 474/2013.(X11.12.) Korm. rendelet szerint jelen szerzodést hirdetményi
titon koz6Ini kell az eldvasarlasra jogosultakkal, tovabba a szerz8dést a mezdgazdasagi igazgatési szervnek kell
jovahagynia (Foldforgalmi térvény 23-30). Az elévasdrlasra jogosultak sorrendjét és e jog gyakorlasat a
Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdése tartalmazza.

1.3. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés érvényességének a feltétele a mezGgazdasagi igazgatasi
szerv jovdhagyasa és annak megfeleld hatérozata, valamint jovdhagyé hatdrozata eléfeltételekeént a helyi
fsldbizottsag tamogaté allasfoglalasa az Ingatlan vonatkozasdban, tovabbé a tulajdonostars eldvasarlasi jogrol
lemondo nyilatkozata vagy az eldvasérlasi jog gyakorlasarél sz616 nyilatkozatanak hianya.

1.4. Szerz6dd felek jelen szerzédés aldirasaval kijelentik, hogy tudomésuk van arrél, hogy amennyiben
valamely — a Foldtérvényben rogzitett - elovasarlasra jogosult a rendelkezésére allé 30 napos hataridén beliil,
valamint a Ptk.-ban rogzitettek szerinti elévasérlasra jogosult elévasarlasi jogaval él, Ggy jelen szerz6dés a
Vevével szemben hatélytalan, az addsvételi szerzodés az eldvasarlasi jogosulital jon létre, a mezdgazdasagi
igazgatési szerv hatarozata alapjan jelen szerz6dés szerinti Vevo helyébe az el6vasarlasra jogosult 1ép.

2./ A szerz6dé felek megallapodasa
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2.1 A Szerz6do6 felek megéllapodnak abban, hogy az Elado eladja, Vevo pedig vétel j Jooc1men megvésarolja
az Ingatlant 1/1 tulajdoni hanyadban a megtekintett és megismert dllapotaban.

2.2 Vevé kijelenti, hogy az Ingatlant megtekintette és megismerte, az Ingatlan jogi természetével tisztaban
van, a vétel targyat képezo Ingatlant szerzodéses szandékénak és céljanak megfeleldnek tartja.

3./ A vételar dsszege és megfizetése

3.1. A Szerzédo felek rogzitik, hogy az Ingatlan vételarat osszesen 1.500.000,- Ft, azaz Egymillié-o6tszazezer
Forint 6sszegben éllapitjak meg (tovabbiakban: Teljes Vételar).

3.2. Szerz6do felek a foglald 6sszegét 150.000,- Ft, azaz Szazdtvenezer forint osszegben allapltjak meg
(tovabbiakban: Foglalo).

Szerz6do felek kijelentik, hogy a Foglalo jogi természetét ismerik, azaz a jelen Szerz6dés meghiusuldséért felelos
Fél az adott Foglalot elveszti, illetve a kapott Foglal6 kétszeresét koteles visszafizetni.

Szerz6do felek megéllapodnak abban, hogy a Vevd a Foglalot jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg banki
atutalassal koteles megfizetni az Elad6 altal az alabbiakban megjelolt bankszamlaszamra:

Bankszamla tulajdonosa: Bakos Katalin
Bank: OTP Bank Nyrt.
Bankszdmlaszam:

Elad¢ a fenti bankszamlara torténd teljesitést sajat kezeihez torténd, joghatélyos teljesitésnek fogadja el.

3.3. Szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a Vevé az Els¢ vételarrészt, 600.000,- Ft, azaz Hatszazezer
forintot (tovabbiakban: Elsé Vételdrrész) a jelen szerzédés alairdsaval egyidejiileg banki atutalassal koteles
megfizetni az Elad¢ éltal az aldbbiakban megjelslt bankszdmlaszamra:

Bankszédmla tulajdonosa: Bakos Katalin
Bank: OTP Bank Nyrt.
Bankszamlaszam:

Eladé a fenti bankszdmlara torténd teljesitést sajat kezeihez torténd, joghatélyos teljesitésnek fogadja el.

Eladé irasban kételes nyilatkozni a Foglalo, valamint az Els§ Vételarrész atvételérdl a jovairastol szamitott 3
munkanapon beliil.

3.4. Szerz6do felek megéllapodnak abban, hogy a Vevé a Fennmaradd Vételarrész, azaz 750.000,- Ft, azaz
Hétszazotvenezer forint megfizetésére 2024. december 31. napjaig koteles az Elado éltal a 3.2. pontban megjelslt
bankszamlaszamra, amennyiben az alabbi feltételek maradéktalanul teljesiiltek:

- valamennyi elévasarlasra jogosult kifejezetten lemond eldvasarlasi jogardl és az err6l szdlo nyilatkozatok
valamennyi el6vésarlasra jogosult vonatkozasaban megérkeznek okiratszerkeszté iigyvéd, vagy a felek részére,
vagy a jogosultak vételi ajanlatban foglalt hataridén beliil nyilatkozatot nem tesznek;

- a mezbgazdasagi igazgatasi szervtl megérkezik a hozzajarulds a Vevd tulajdonjoganak bejegyzéséhez az
Ingatlan vonatkozasaban.

Eladé az altala megjelslt bankszdmlara torténd teljesitést sajét kezeihez torténd, joghatalyos teljesitésnek fogadja
el.
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3.5. Szerzéds felek megéllapodnak abban, hogy ha és amennyiben a Vevé a Fennmarad6 Vételarrész
megfizetésével késedelembe esik, gy a késedelembe esés napjatol napi 2.000,- Ft késedelmi kotbér megfizetésére
koteles. Felek a késedelmi kotbér 6sszegét 60.000,- Ft dsszegben maximalizaljak.

Ha és amennyiben a Vevd késedelme a 30 naptari napot meghaladja, ugy ez esetben az Elad6 az érdekmilds
bizonyitasa nélkiil a szerz6déstél valé egyoldalu elallasra jogosult, amely esetén a Szerz6dé felek kotelezettséget
vallalnak az eredeti 4llapot helyreallitasara. Az Eladé fenti okbol gyakorolt eléllasa esetén a Vevé az éltala adott
Foglaldt elvesziti.

3.6. Eladé tudomadsul veszi, hogy amennyiben a torvényben rogzitett elovasarlasra jogosultak koziil valamelyik
jogosult az elévasarlasi jogaval él, Ggy a Vevonek a mér megfizetett Foglalé maradéktalanul visszajar az
elévasarlasi jog gyakorlasarol sz616 értesitd okiratszerkesztd ligyvéd altali atvételétol szdmitott 8 napon beliil.

4./ Birtokba lépés

4.1. Felek megallapodnak, hogy az Eladé kételes az Ingatlant az Elsé Vételarrész jovairdsat kovetd 8 munkanapon
beliil kiilon iven szerkesztett jegyzGkonyv szerint a Vevd birtokdba adni, annak birtokdt Vevére atruhazni,
rendeltetésszerti allapotban. A Vevé a birtokba 1épés idépontjatol kezdddden viseli az Ingatlan terheit és szedi az
Ingatlan hasznait.

4.2. Eladé ebben a korben kotelezettséget vallal arra is, hogy amennyiben az Ingatlan birtokba adésat kovetden
olyan dij vagy koltség, illetve egyéb kotelezettségvallalassal kapcsolatos hatralék meril fel, amely az Ingatlan
vonatkozasaban a birtokba adast megeldzden keletkezett, illetve az azt megel6z6 idészakra vonatkozik, Ggy azt a
Vevé felszolitasara haladéktalanul kiegyenliti.

4.3. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés barmilyen okbol torténd megsziinése esetén a Vevo
kételes az Ingatlant a szerzédés megsziinésétdl szamitott 30 napon beliil elhagyni, és az eredeti, szerz8déskotéskori
allapotot helyreallitva, azok birtokat visszaruhazni az Elado részére.

5./ Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezésck

5.1. Elad6 a tulajdonjogat a teljes vételdr kifizetéséig fenntartja. Elado ezennel feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Vevd a szerzédés 1./ pontjaban megjeldlt Ingatlan vonatkozasdban a
tulajdonjogat 1/1 tulajdoni hanyadban - vétel jogcimén a Teljes Vételar 6sszeg hidnytalan kiegyenlitését kovetden
- az ingatlan-nyilvéantartasba bejegyezze.

5.2. Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerzédés aldirasaval egyidejileg az Eljaré Ugyvédnél letétbe helyezi
Eladé egyoldalu tulajdonjog bejegyzéshez hozzajaruld nyilatkozatat (a tovédbbiakban: ,, Tulajdonjog bejegyzési
engedély”) 5 példanyban, melyben Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajéruldsat adja ahhoz, hogy az
Ingatlan Teljes Vételaranak Eladd részére tortént megfizetését kovetden a Vevd tulajdonjogat 1/1 tulajdoni
hanyadban az Ingatlan vonatkozasaban az ingatlan-nyilvantartasba vétel jogcimén bejegyezzék.

5.3. A Tulajdonjog bejegyzési engedélyt a letéteményes iigyvéd a letétbdl akkor koteles €s jogosult kiadni, ha a
Teljes Vételar a jelen szerzédésben meghatarozottak szerint maradéktalanul megfizetésre keriilt az Eladd részére,
és ezt az Elad6 a Teljes Vételar kézhezvételétdl szamitott 3 munkanapon beliil eljaré tigyvédnek irdsban (ajanlott
levélben, vagy a bjani33@freemail.hu e-mail cimrdl a koreczdr@gmail.com e-mail cimre kiildstt elektronikus
levélben) hitelt érdemléen igazolja. Amennyiben az Elad6 a Teljes Vételar kiegyenlitését a fenti hataridén beliil
nem igazolja, gy abban az esetben az Eljaré tigyvéd koteles az Eladét 3 munkanapos hatérid tizésével a teljesités
igazolasara irasban felhivni. Amennyiben az Eladé a megadott hatéridén beliil nem nyilatkozik, a Vevé jogosult a
Teljes Vételar visszavonhatatlan atutalasardl szol6 eredeti bankszamlakivonatokkal igazolni a Teljes Vételar
megfizetését. A fent meghatarozott okiratokat a Vevd jogosult az eljaré iigyveéd részére bemutatni, melyet az eljaré
iigyvéd koteles teljesitésnek elfogadni.
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A Tulajdonjog bejegyzési engedély Vevo részére torténd kiadasa oly modon torténik, hogy a letéteményes iigyvéd
a megfeleld kérelemmel a Tulajdonjog bejegyzési engedélyt az illetékes Kormanyhivatal részére 5 munkanapon

beliil kozvetleniil megkiildi.
6./ Vevéi nyilatkozatok
Vevd a foldforgalmi térvény alapjan a 13-15. § szerinti az alabbi nyilatkozat teszi:

A Vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. torvény (tovabbiakban: , Foldtérvény”) 5. § 7. pontja alapjan a
foldmiivesre meghatarozott feltételeknek megfelel, a foldmiivesnek mindsiild természetes személyekrol vezetett
nyilvéntartdsba bejelentkezett. A fo6ldmiives nyilvantartdsba torténd bejegyzés ligyiratszama:

A Vevo véllalja a Foldtorvény 13. § (1) bekezdésében foglaltak szerint, hogy a f61d hasznélatat masnak nem engedi
at, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesznek a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy
a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas
célra nem hasznositja.

Vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredé barmilyen kordbbi
foldhasznélattal kapcsolatos, jogerdsen megéllapitott és fennallé dij vagy egyéb tartozdsa (foldhasznélati
dijtartozas) (Foldtérvény 14. § (1) bekezdés).

Vevd kijelenti tovabba, hogy vele szemben a szerzést megelz6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott.

A mez6- és erdégazdasdgi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL torvénnyel Osszefiiggd egyes
rendelkezésekré] és atmeneti szabalyokrol szold 2013. évi CCXIL térvény (tovabbiakban: Fétv). 13. § (3)
bekezdése alapjan az adasvételi szerzodésben rogziteni kell azt is, hogy a vevé elévasarlasra jogosult-e.

Ennek megfeleléen Vevd kijelenti, hogy elévasarlasra nem jogosult.
Alulirott, Dr. Szeg6 Judit kijelentem, hogy nem minésiilok palyakezd6 gazdalkodonak.

Alulirott, Dr. Szeg6 Judit a 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C. §-aban foglaltak szerint Ggy nyilatkozom,
hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezem.

Alulirott, Dr. Szeg6 Judit kijelentem, hogy a most megvésérolt Ingatlannal egyiitt a tulajdonomban és a
haszonélvezetemben 1év6 dsszes term6fold nagysaga a Foldtérvény 16. § (1) bekezdése szerint egyiitt nem haladja
meg a 300 hektart.

7./ Hatésagi eljaras és jovahagyas

7.1 A Szerz6dd Felek kijelentik és tudomasul veszik, hogy term6fold eladdsa esetén a Foldtérvényben
megallapitott sorrendben eldvasarlasi jog illeti meg elsésorban az allamot, illetve a Foldtérvényben megjelslt
személyeket.

A Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédést az alairdstdl szamitott 8 napon beliil k6z6Ini kell a torvényen,
valamint més torvényen, illetve a megéllapodéson alapuld elévésarlasi jog jogosultjaival.

Az adasvételi szerz6dést a Foldtorvény alapjan elovésarlasra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes
telepiilési nkormanyzat jegyz6je utjan hirdetményi tton kell kzolni.

7.2 A kozzétételi hatarid6t kovetben a jegyz6 tovabbitja a szerzodést €s az esetleges eldvasdrlasi jogosultak
elfogado nyilatkozatat a mez6gazdasagi igazgatasi szervhez.

Budapest, 2024. szeptember 11.
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7.3 Amennyiben a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv jelen addsvételi szerzédést sem valamely el6vésarlasi
jogosulttal, sem a Vevével nem hagyja jova, ugy a szerz8dés a felek kozott érvényesen nem jon létre. Ez esetben
felek megéllapodnak abban, hogy az eredeti allapotot helyreallitjak és a Vevd altal megfizetett vételarrészek
osszegét Elado koteles a mez8gazdasagi igazgatasi szerv hatarozatdnak kézhezvételét kovetd 8 napon belill a Vevd
részére visszafizetni.

7.4 Amennyiben a mezégazdasagi igazgatasi szerv valamely elévésarlasra jogosulttal hagyja jova az adasvételi
szerzGdést, ugy a jelen szerzddésben megnevezett Vevd kotelezettségei megsziinnek és az Eladé a szerzédéses
kotelezettségek teljesitését a vevéként belépd személytdl kovetelheti. Ez esetben a Vevé éltal megfizetett
vételarrészek osszegét Eladd koteles a mezdgazdasagi igazgatéasi szerv hatdrozatanak kézhezvételét kovetd 8
napon beliil a Vevo részére visszafizetni.

7.5 A vevoként belépd személy kiteles megtériteni a szamlaval igazolt iigyvédi munkadijat, és a szdmlaval igazolt,
jelen jogiigylettel kapcsolatosan felmeriilt koltségeket a koltségek visel6jének. Amennyiben a mezégazdasagi
igazgatasi szerv az Elad6 és a Vevo kozott jelen adasvételi szerzddést jovahagyja, ugy onallé hatérozatot hoz az
ligyben, és az adasvételi szerz6dést zaradékkal latja el.

8./ Vegyes rendelkezések

8.1. Az Elad¢ kijelenti, hogy az Ingatlan- az Ingatlanra bejegyzett 1.1 pontban részletezett vezetékjogtdl eltekintve-
per-, teher- és igénymentes, és ezért jogszavatossagot is véllal.

8.2. Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlant ad6 és adok modjara behajtandé koztartozas nem terheli, tovabba, hogy
az Ingatlanba sem természetes személy, sem gazdalkod6 szervezet kozigazgatasilag bejelentkezve nincsen.
Amennyiben van, akkor Eladé gondoskodik a kijelentkezésrol a birtokbavételt kéveté 15 napon beliil.

Kijelenti tovabba az Eladd, hogy az Ingatlan rejtett hibajarél tudomdsa nincs.

8.3. Vevd a jelen adédsvételi szerzédés megkotését megeldzéen tdjékozodott Kal Nagykozség Onkormanyzat
Képviseld-testiilete hataskorében eljaré Kal Nagykozség Polgarmesterének 3/2021. (I1.17.) onkorményzati
rendelete K4l Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzatar6l cimii rendeletének az 1.1 pont szerinti ingatlanra
vonatkozo rendelkezéseirdl, az abban foglalt korlatozésokat megismerte, és ennek ismeretében koti meg a jelen
adasvételi szerzédést.

8.4. Szerzédd felek kijelentik, hogy mindannyian magyar allampolgarok és rendelkeznek a jelen szerzédés
alairasahoz sziikséges jog- és cselekvOképességgel, ingatlan elidegenitési és szerzési képességiikben korlatozva
nincsenek.

8.5. Szerzéds felek jelen szerzédés elkészitésével, valamint a szerzédéssel osszefiiggésben valamennyi hatésag -
igy kiilonssen a Kal Nagykozségi Onkorményzat, a Heves Varmegyei Kormanyhivatal, Nemzeti Foldiigyi
Kozpont, valamint a Nemzeti Adé- és Vamhivatal illetékes osztalya elotti képviselet elldtasaval Dr. Korecz Zoltan
tigyvédet (székhely: 1026 Budapest, Pasaréti ut 12. 1/2.) bizzék meg és hatalmazzak meg, aki a jelen szerz8dés
ellenjegyzésével a megbizast és meghatalmazast elfogadja. A jelen szerzédés a Szerz6do felek egyez6 akaratat
tartalmazza és azt a Szerzdd6 felek ligyvédi tényvazlatként is elfogadtak.

8.6. Szerz6d§ felek tudomasul veszik, hogy adézassal, illetékfizetéssel kapcsolatos tédjékoztatasra, tandcsadésra €s
ligyintézésre - a B400 NAV adatlap foldhivatali benyujtasan talmenden - az eljaro tigyvéd megbizasa nem terjed
ki.

8.7. Az okiratszerkeszt6 iigyvéd tajékoztatja Szerz6dd feleket, hogy a 176/2008. (VI1.30.) Korm. rendelet 1. § (1)
bekezdése alapjan energetikai tanusitvany elkészitése nem kotelezo.

Budapest, 2024. szeptember 11.

el

Bakos Jinos
Eladé
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8.8. Szerz6do felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztd ligyvéd teljes korii tajékoztatast adott a 2017. évi LIIIL.
torvény értelmében az 6t terheld tigyfél ellendrzési kotelezettségrol, aminek lefolytatdsahoz a felek jelen szerzédés
megkotését megelézéen hozzajarultak. Tovabba a Szerz8d6é felek hozzajarulnak ahhoz, hogy személyi
okmanyaikat az eljar6 jogi képvisel azonositas céljara lemasolja, és nyilvantartsa. Szerzédé felek tudomdsul
veszik eljaré tigyvéd tdjékoztatdsat, mely szerint az adataikat az informacios onrendelkezési jogrol és az
informéciészabadsagrol szolo 2011. évi CXIL. térvény rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzédéshez
kapcsol6dé megbizds, illetve a jogszabalyokban meghatarozott kitelezettség teljesitése érdekében kezelheti.

8.9. Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzdéssel dsszefliggésben jelentkezé vagyonszerzési
illetéket és a tulajdonjog bejegyzésével felmeriil igazgatasi szolgaltatasi dijat (10.600,- Ft), valamint az iigyvédi
munkadijat a Vev koteles megfizetni.

Jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdések tekintetében a Polgari Torvénykonyv és Folforgalmi térvény
vonatkozo rendelkezései az irdnyadoak.

Szerz6d6 felek jelen okiratot elolvastak, az abban foglaltakat kozdsen értelmezték, majd mint akaratukkal
mindenben megegyezét, helybenhagyodlag irtak ala.

Budapest, 2024. szeptember 11.

(S

Bakos Jinos & T. Szegd Judit
Eladé Vevé
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