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ADASVETELI SZERZODES
amely Iétrejott egyrészrol
DR. HARANGI ZSUZSANNA / sziil: ' : 1, . .-én, an: ' , 1023 Budapest,
Apostol utca 3. alagsor 3. sz. alatti lakos, szsz: , addazonosito jel: , Szig.szam:
/, mint eladé

és masrészrol
HAGEN ISTVAN / sziil: R , w-an, an: ¢ _ ., 3397 Maklar, Zsldmezd utca 13.
<7 alatti lakos. szsz: , addazonosito jel: , szig.szam: , agrarkamarai szam:

, csaladi gazdasag szam: », Ostermel6i igazolvany szama: ., foldmiives

regisztracios szam: Egri Jarasi Foldhivatal Y, mint vevo

koz6tt az alulirott napon és helyen az alabbi tartalommal :

1.) Dr. Harangi Zsuzsanna eladé eldadja és a takarnet rendszerbdl 1155218/6/2024 megrendelés szam alapjan lekért
tulajdoni lap mésolattal igazolja, hogy kizarélagos tulajdonat képezi a kali 014/17 hrsz. alatt felvett, 6sszesen: 30 ha
0785 m2 teriilet(i, kiilteriileti, szanté miivelési agu, Osszesen: 497,98 AK nyilvantartasi értékii ingatlan 1/1.-ed
tulajdoni illetésége.

Eladé eladja, vevé megvasarolja érokre és visszavonhatatlanul, minden torvényes tartozékaval és alkotorészével
egylitt a fent részletesen meghatarozott ingatlant, a megtekintett allagnak megfelel allapotban.

2.) Szerz8d? felek az I. pontban meghatdrozott ingatlan kdlcséndsen kialkudott vételarat 50.000.000.-Ft-ban / azaz:
Otvenmillié forintban / hatarozzak meg és fogadjak el.

Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy a vevd a teljes vételarat 50.000.000.-Ft-ot / azaz: Otvenmillié forintot /
a jelen okiratba foglait adasvételi szerzédés vonatkozasaban sziikséges hatosagi jovahagyas targyaban sziiletett és a
vevl vonatkozasaban jovahagyast tartalmazé kozigazgatasi hatarozat kézhezvételétsl szamitott 5 banki napon beliil
egyenliti ki az eladd részére banki utalassal akként, hogy azt dr. Harangi Zsuzsanna eladé CIB Bank Zrt.
pénzintézetnél vezetett . szamu bankszamlajara utalja.

3.) Eladé a teljes vételar kiegyenlitésével egyidejiileg kiilon iven szOvegezett teljes bizonyitd erejli maganokiratban
Jarul hozza ahhoz, hogy az I. pontban meghatarozott ingatlanra vonatkozoéan a tulajdonjog bejegyzésre Keriiljon az
ingatlan nyilvantartdsba 1/1.-ed aranyban Hagen Istvan vevo javara, vétel jogcimén.

Az eladd a tulajdonjogrol lemondé nyilatkozatot iigyvédi letétbe helyezi 5 példanyban a jelen okirat alairasaval
egyidejlileg az okiratot készitd dr. Joo Csaba iigyvédnél kiilén okiratba foglalt letéti szerz8dés alapjan.

4.) Szerz8dé felek megallapodnak abban, hogy a vevd a teljes vételar kiegyenlitésével egyidejiileg, de legkésébb
2024. 12. 31. napjén lép az adasvétel targyat képezd ingatlan birtokaba, mint tulajdonos, ezen idéponttol kezdédden
szedi annak hasznait és viseli az azzal kapcsolatos terheket. Szerzédé felek rogzitik, eladé el6adja, hogy az adasvétel
targyat képez ingatlanra haszonbérleti szerzédést kotstt 2025. 10. 01. napjagi terjedd idétartamig, 1.500.000.-Ft/év
haszonbérleti dij meghatarozasaval a vevével. Vevé nyilatkozik, hogy az ingatlanra vonatkozd haszonbérleti
szerz6dést annak lejaratakor nem hosszabbitja meg. Szerzédd felek megallapodnak abban, hogy a 2024. évi
haszonbérleti dij teljes egészében megilleti az eladot a haszonbérleti szerzédésben foglaltak szerint.

5.) Szerz8dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés megkotésével kapesolatos minden kdltséget, igy az
ligyvédi munkadijat, a szerzédéskaotéssel kapcsolatos tovabbi koltségeket, igy a tulajdon atruhazasi illetéket, és a
tulajdonvaltozas telekkdnyvi atvezetésével kapcsolatos igazgatasi szolgéltatasi dijat teljes egészében a vevd viseli.

dr. Harangi Zsuzsapna eladd: Hagen Istvan vevé:
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6:) Szerz6do felek a jelen jogiigyletbdl ered® esetleges, nem vart jogvitak eldontésére nézve kikotik az Egri
Jarasbirdsag kizarolagos illetékességét.

H

7.) Szerz6d6 felek kijelentik, hogy valamennyien nagykor(i, magyar allampolgarok, szerzédéskotési képességiik
korlatozva nincs. Szerz8d¢6 felek rogzitik, hogy a vevének a jelen okiratba foglalt adasvételi szerzodés megkotésével
150.000.-Ft koltsége meriilt fel.

8.) Vevé és elado a jelen okiratba foglalt nyilatkozattal meghatalmazza a Joé Ugyvédi Irodat, dr. Joé Csaba
ligyvédet, hogy a tulajdonvéltozas atvezetése céljabol az adasvételi szerzOdést az illetékes Heves Varmegyei
Kormanyhivatal Fiizesabonyi Foldhivatali Osztaly el6tt eléterjessze, és a foldhivatali eljarasban a szerzodd feleket
képviselje. Szerzédd felek jelen okiratba foglalt kozds kérelemmel kérik, hogy az eljard foldhivatali az iigyben
keletkezett ingatlan nyilvantartasi hatdrozatokat minden szerz8dé fél részére kézbesitse. dr. Joé Csaba iigyvéd
nyilatkozik, hogy a meghatalmazast elfogadja.

9.) Elado ezennel szavatossagot vallal az adasvétel targyat képezd ingatlan 4. pontban meghatarozottakon tuli per-,
teher - és igénymentességéért és feltétlen szavatossagot vallal a vevd tehermentes tulajdonszerzéséért.

10.) Elado a jelen szerz6désen megtett alairasaval elismeri, hogy az ingatlanértékesitésbdl szarmazé jévedelemre
vonatkozd személyi jovedelemado bevallasi kotelezettségrdl tajékoztatast kapott.

11.) Vevé nyilatkozik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan tulajdonjoganak megszerzésével a tulajdonéban
1év6 foldteriilet nagysaga nem haladja meg a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXIL. tv.-
ben meghatarozott birtokmaximumot. Vevd eldadja, hogy terméfold részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

12.) Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a vevé mint az adasvétel targyat képezd ingatlan fekvése szerinti telepiilés
kozigazgatasi hatdratdl kdziton 20 km tavolsagon beliil tallhat6 telepiilésen tébb mint 3 éve allandé lakéhellyel,
életvitelszer(i lakhatassal rendelkezé foldmiives haszonbérld, csaladi gazdalkodé a mezd- és erddgazdasagi fldek
forgalmardl szol6 2013. évi CXXILI. tv. 18.§./1/. bek. bc) pontja és a /4/. bekezdés a.) pontja alapjan rendelkezik nem
elséhelyi el6vasarlasi joggal az addsvétel targyat képezd ingatlan vonatkozasaban, erre tekintettel az adasvételi
szerzddésben rogzitett vételi ajanlat hirdetményi kifiiggesztésre keriil az illetékes Kal Kozségi Onkormanyzat
hirdetétablajan. Szerzédd felek a hirdetményi kifiiggesztés igazolasat tovabba a mezOgazdasagi igazgatasi szerv
Jjovéahagyo nyilatkozatat az ingatlan nyilvantartasi bejegyzési kérelemhez csatoljak.

13.)  Vevd nyilatkozik, hogy az adasvétel targyat képezd fold hasznalatit —az arra vonatkozd fSldhasznalati
Jogviszony megsziinése utan- masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatsl szamitott 5 évig a
2013. evi CXXII tv. 13.§. /3/. bekezdésben meghatarozott esetek kivételével- mas célra nem hasznositja.

Vevé nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatisanak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa / egyiitt: Foldhasznalati dij
tartozas/ nem all fenn.

dr. Harangi Zsuzsanna elado: Hagen Istvan vevo:
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Nyilatkozik tovabba vevd, hogy a jelen okiratba foglalt tulajdonszerzést megeldzé 5 éven beliil nem allapitottak meg,
hogy a vevé a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott, tovabba a szerzédés kozlését
megel8z8 5 éven belill a birtokdban 4ll6 fold jogellenes mas céli hasznositisa vagy a hasznositasi kotelezettség
megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag jogerésen foldvédelmi birsagot nem szabott ki vele szemben.

Vevd nyilatkozik, hogy foldmiivesnek mindsiil, megfelel a foldforgalmi térvény 5§7. pontjaban meghatarozott
feltételeknek, az Egri Jarasi Foldhivatal a . szamu hatdrozattal bejegyezte.

Hagen Istvan nyilatkozik, hogy . szamu hatédrozattal nyilvantartasba vett féldmiives, minderre
tekintettel az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. tv. 26.§. /1/. bek. p.) pontja alapjan a jelen okiratba foglalt jogiigylet
illetékmentes, az elado pedig adokedvezmény igénybevételére jogosult.

Jelen adasvételi szerzédést felek elolvasas utan, mint szerzédési akaratukkal mindenben megegyezO6t jovahagyodlag
irtak ald. Szerz6do felek a jelen okiraton megtett alairasukkal elismerik, hogy az okirat 1 példanyat atvették. Felek a
jelen okiratot egyben tényvézlatnak is tekintik, nyilatkoznak, hogy okiratkészité ligyvéd résziikre a szitkséges jogi és
ténybeli tajékoztatast megadta, erre tekintettel annak kiilon okiratba foglalasat nem kérik.

Kelt, Eger, 2024. 06. 20.

dr. Harangi Zsuzsanna eladé: Hégen Istvan vevo:
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Az okiratot készitettem és az elSttem torténd alairdst kovetden ellenjegyzem:
Eger, 2024. 06. 20.

JOO Ugyvédi Iroda dr. Joé Csaba tigyvéd

3300 Eger, Szent Janos ut 13. sz.

Nyilvantartasi szam: Heves Megyei Ugyvédi Kamara 190.

KASZ: 36062286
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