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ADASVETELI SZERZODES

Preambulum

Jelen megallapodas a Magyar Allam tulajdonaban 4ll6 és a Nemzeti Foldalapkezeld Szervezet (a tovabbiakban:
NFA) tulajdonosi joggyakorldsa ald tartozé ingatlan palyaztatds és arverés mell6zésével torténd értékesitését
célozza, melynek elsédleges jogszabalyi alapjat a Nemzeti Foldalaprol szolo 2010. évi LXXXVIL. térvény (a
tovabbiakban: Nfatv.) 21.§ (3a) bekezdés b) pontja képezi. Vevo az adésvételi szerzédés megkdtése céljabol az
NFA részér6l kozzétett hirdetmény ismeretében megtett ajénlatit az NFA elfogadta. A vevd érvényes
ajanlattétele kovetkeztében az addsvételi szerz6dés az alabbi tartalommal jén 1étre.

Az Adasvételi szerz6dés létrejstt egyrészrol

a Magyar Allam képviseletében az Nfatv. 3. § (1) bekezdése alapjan eljaro tulajdonosi joggyakorlé Nemzeti
Foldalapkezel6 Szervezet (székhely: ANMaButidpen, BovasisatvB. adoszam: SOWEAMaM®, KSH szam:
WP ENSIEARAFIN , tOrzskonyvi azonositészam: WEEBAS, képviseli Nagy Janos elnok megbizasabol Farkas
Szaboles mint Elado - a tovdbbiakban Eladé —

masrészrol

Morvai Zsolt (sziiletési név: trieeamdd@endt, sziiletési hely, id6: LalerdePERd4s., anyja sziiletési neve: Ml
Brosphoessifétdn,  személyazonositd  jele: ®PO0P4@MM08M3, adoazonositd jele: OVEMRSBESP Nemzeti
Agrargazdasagi Kamarai tagsigi azonositd szima: @590800000000) SRPREBLeialeomR. szam alatti lakos
mint Vevd - a tovabbiakban Vevd, Elad6 és Vevd a tovabbiakban egyiitt mint Szerzédé Felek - kozitt az
alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1. Szerz8dé Felek rogzitik, hogy Eladé kizarélagos tulajdonat képezi a Kal Kiilteriilet 0134/97 helyrajzi szam
alatt felvett Szanto miivelési aga 0,7390 térmértékii ingatlan 1/1 aranyi, 4,40AK tiszta jovedelemmel
rendelkezd tulajdoni hényada, tovabbiakban: Ingatlan. A tulajdoni lap III. részének tanusaga szerint az
Ingatlan tehermentes. A Felek rogzitik, hogy az ingatlan haszonbérleti jogviszonnyal nem terhelt. Az Nfaty.
3. § (1) bekezdése értelmében a Nemzeti Foldalap felett a Magyar Allam nevében a tulajdonosi jogokat ¢és
kotelezettségeket az agrarpolitikdért felelés miniszter az NFA utjan gyakorolja. A Nemzeti Foldalappal
kapcsolatos polgari jogviszonyokban az dllamot - térvény eltérd rendelkezése hidnyaban - az NFA képviseli.
Az Nfaty. 21. § (3a) bekezdés b) pontja értelmében nyilvanos palyaztatas vagy arverés melldzésével kithetd
adasvételi szerz6dés olyan foldrészletre, amely nem haladja meg a harom hektart. Szerzéd6 Felek a jelen
szerzodést a Nemzeti Foldalapba tartozé foldrészletek hasznositdsanak részletes szabalyairél szolo
262/2010. (XI.17.) Kormanyrendeletben (a tovébbiakban: R.) meghatarozott feltételekkel kotik meg.
Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az erdérél, az erdd védelmérdl és az erddgazdalkodasrol szold 2009. évi
XXXVIL torvény 8. § (9) bekezdése értelmében az osztatlan kozos tulajdonu erdd és erddgazdalkodasi
tevékenységet kozvetlenill szolgald foldteriilet allami tulajdonban Iévd hanyaddnak a hasznalatara,
hasznositdsara, a Nemzeti Féldalapba tartozo vagyonra vonatkozo altalanos szabalyokat kell alkalmazni.

2. Az Ingatlan nem mindsiil védett természeti teriiletnek. 4z Ingarlan a mai napon hatdlyos ingatlan-
nyilvantartds adatai szerint Natura 2000 teriiletnek, vizvédelmi teriiletnek, régészeti lelShelynek, vagy
régészeti védbivezet részének mindsil az addsvételhez a természetvédelemért felelds miniszter, illetve a
viziigyi igazgaldsi szervek irdnyitdsdért felelds miniszter az FgF-392/19/2016 szdmon az aldbbi feltétellel
Jdrult hozzd: a vevd tudomdsul veszi, hogy intenziv technologidn alapulé és a hagyomdnyos tdj- és
élShelystrukiirdba nem illeszkedd nagy teriiletigénylimonokultirdk (példaul energia-iiltetvények) nem
termeszthet6k a foldrészleten. Eladé eladja, Vevd megvasarolja az Ingatlant minden tartozékaval egyiitt,
gy, ahogy az a mai napon a természetben megtaldlhato. Vevd kijelenti, hogy az Ingatlant, annak
elhelyezkedését €s hatarait ismeri. A Vevd koteles az ingatlan miivelési aganak tényleges allapotarol
meggy6zOdni. Az Eladé az Ingatlan miivelési dganak ingatlan-nyilvéntartasban rogzitettol vald eltérésért
valo felelosségét kizarja, melyet a Vevd kifejezetten elfogad.

3. Az Eladé 800.000,- Ft, azaz [nyolcszdzezer] forint vételdr (ellenszolgdltatds) ellenében eladja, mig a Vevo
megvasarolja az Ingatlant.
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4. Szerzddd Felek rogzitik, hogy az Eladé és a Vevo szolgiltatasa oszthatatlan. Vevo az NFA altal kibocsatott
szamla ellenében, a kiallitastol szémitott 8§ napos hatdridével egy osszegben koteles akkent megfizetni a
vételdrat, hogy azt a szamlan feltiintetett szamlaszdmra utalja at oly modon, hogy a kdzlemény rovatban a
szamla sorszamat és a szerzddés szamat tiinteti fel. Elado a Vevd - szamlan rogzitett teljesitési hataridot
meghaladé - fizetési késedelme esetén jogosult a szerzddéstdl indokolas nélkiil elallni, amely dontést
tértivevényes levélben koteles a Vevdvel kozolni. Vevd rogziti, hogy a fizetési késedelme miatt
beksvetkezett Eladoi elallas esetén az Eladoval szemben jelen jogiigylettel kapcsolatos barmilyen jellegii
igényének érvényesitésérol lemond.

5. A szerzédés 1. és a 7. j) pontjaban rogzitetteken tilmenden az Ingatlan per-, teher-, és igénymentességét az
Eladé szavatolja és kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban koztartozdsa és ezzel egy tekintet ald esd
egyéb tartozasa nem all fenn.

6. Elado nyilatkozza, Vevé pedig tudomésul veszi, hogy az Ingatlan hasznalata kovetkeztében keletkezett
esetleges komyezetvédelmi kdrosodasokért Eladot feleldsség nem terheli.

7. Vevo vallalja és kijelenti, hogy

a) az Ingatlan, mint f5ld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés (ha a
birtokba 1épés késébb kovetkezik be, akkor annak) idépontjatol szamitott 5 évig — a mezd- €s

EHIBP R dasadt foldek forgalHIANOF$2616 2013 &vi' OXXIY: torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi
tv.) 13. § (3) bekezdésben meghataroZéttes®ek kivételével — mas célra nemhidszabsitja; .+ 54
b) ha a fold harmadik személy hasznélatiban van, vev kotelezettséget vallal arra, hogy a fennalld
7 foldhasznalati jogviszony idotartamédt nem hosszabbitja meg, és megszinését kovetd idére az a)
N pontban foglalt Kitetkzettdéeskd villalja. Az ingatlant €ifits*h¥8zonbérleti, vagy/és megbizasi
Aoy (ok) feltételeit megismefte™ gl “Kapesolatosan minden tajékoztatdst " Eridotel
megRapott- & tovabbi Kérd¥® Aiiés#t6vabba Tdomasul veszi, hogy a vonatkozo jogviszonyokban

az Eladé helyébe 1ép;

¢) nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij-, vagy egy€b tartozasa;

d) vele szemben az Nfatv. 19.§-ban rogzitett kizarasi okok nem éllnak fenn;

) az Ingatlan megszerzésével nem lépi tul a Foldforgalmi torvényben rogzitett foldszerzési és
birtokmaximumot;

f) az R. 35.§ (1) bekezdése alapjan jelen szerzdés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a
terméfold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény 21. § (3) bekezdésének a)-d), f)—g) és a 21.
§ (3a) bekezdés a) pontjaban foglaltak kivételével 5 évig mas célra nem hasznositja;

g) elfogadja és tudomdsul veszi, hogy ha utlagosan elvégzett ellendrzés soran jogerbsen
megallapitisra keriil a c.) pontban foglalt nyilatkozatanak valotlansaga, gy az a Biintetd
Torvénykonyvrdl szolé 2012. évi C. térvény szerinti biintetbjogi felelésségre vonasat, tovabba a
jelen szerzédés targyat képezd fold teriiletre vonatkozoan a jogsértd allapot fennallasanak
idétartama alatt részére folyositott koéltségvetési vagy Eurdpai Unids tdmogatisanak megfeleld
pénzdsszeg visszafizetési kotelezettségét vonja maga utan;

h) jelen tulajdonszerzést megelézd 5 éven beliil jogerdsen nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott;

i) részarany-tulajdonnal nem rendelkezik. vagy részarany tulajdonnal (is) rendelkezik, és a
tulajdonaban 4ll6 részarany-tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a
mér tulajdondban és haszonélvezetében allo, tovibbé a megszerzésre keriild foldteriilet hektarban
kifejezett térmértékének egyiittes 6sszege nem tébb mint 300

j) mint a vonatkozé hasznalati szerzédés(ek) tekintetében is az Eladé jogutddja, a szerzodések €s a
szerz6désen kiviili jogviszonyokbdl adodo igényekkel a szerzddések, illetve a polgari jog szabalyai
szerint az igényt érvényesitovel elszamolni koteles, azzal, hogy a jelen szerzidés alairasanak
napjaté! valamennyi igénnyel kapcsolatosan a Vevé kizérélagosan és kozvetlenil helytallni koteles,
feltéve, hogy tulajdonjoga az ingatlan-nyilvéntartasba jogerosen bejegyzésre keriil.

8. A Vevd jogosult és egyben koteles az Ingatlant 6nalloan, az Eladd kozremikodése nélkill, haladéktalanul
(az esetleg fennalls foldhasznalati jogviszony iddtartamanak meghosszabbitdsa nélkiil) birtokba venni,
amint teljesiil a kovetkezo két egyiittes feltétel mindegyike: a Vevé tulajdonjogét az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezték, tovabba nincs olyan, a tulajdonosi joggyakorloval kotott szerz0dés alapjan érvényes jogecimmel
rendelkezd foldhasznals, akit a birtokbavétellel jogai rendeltetésszerli gyakorldsaban — kiilondsen a
szakszer(i betakaritisban — akadélyozna vagy zavarna. Ha viszont szakszeriitleniil, ok nélkiil késlekedik a
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10.
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12.

13.

14.

betakaritassal a volt foldhaszndld, akkor a Vevé koteles birtokba 1épni. Ebben az esetben a jogalap nélkiili
gazdagodas szabdlyai irdnyaddak a volt hasznald és a Vevd viszonyara. Amennyiben a Vevé a tulajdonjoga
bejegyzésekor mas jogeimen birtokban van, a birtoklast tulajdonosként folytatja. A birtokba vételtd] Vevd
szedi az Ingatlan hasznait, viseli terheit és koltségeit.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevo tulajdonjoginak bejegyzése napjan az Elad6 és a Vevé, vagy
harmadik személy kozott az Ingatlan hasznositdséra az Nfatv. 18.§ (5) bekezdése értelmében egy évet nem
meghalad¢ id6tartamra megbizasi szerzidés van hatalyban, a Vevs a megbizasi szerzédés fennmaradé
idejére az Ingatlan hasznalataért dijat, az Eladotol, illetve a harmadik személytdl nem kévetelhet, a
megfizetett dij minden esetben az Eladét illeti.

Felek rogzitik, hogy Vevd nevében az ingatlan-nyilvantartasi kérelem a vételar teljesitése utan keriilhet
benyujtasra az illetékes jarasi ingatlaniigyi hatésdghoz. Az Elado jelen szerz6dést szerkeszté és ellenjegyzé
ligyvédnél iigyvédi letétbe helyezi azt a kiilon biztonsagi papiron szerkesztett okiratot (bejegyzési engedély),
amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozéan Vevd
tulajdonjoga vétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. A jelen okiratban
meghatalmazott tigyved a teljes vételar megfizetése esetén, az Elado értesitése alapjan jogosult és koteles a
Vevé tulajdonjoganak bejegyzése érdekeében az illetékes jarasi hivatalnal az ingatlan-nyilvantartasi eljarast
haladéktalanul kezdeményezni és a jelen szerzédes aﬁ‘}#? cedellyel egyiitt az illetékes jarasi
hivatalhoz benyujtani. Az Eladé felhivja a Vevo figyelmét, hogy amennyiben a kifiiggesztési kérelem és
Jegyz6i iratjegyzék a jelen okiratot szerkesztd iligyvéd részére torténd visszaérkezésétél szamitott 30 napon
belilli benyidjtisdra a Vevd késedelmes fizetése miatt nem keriilhet sor, tigy a kiszabott birsidg a Vevot
terheli, melyet a Vevd kifejezetten elfogad.

Vevé kijelenti, hogy teljes cselekvoképességgel rendelkezd magyar allampolgér, szerz6déskotési képessége
sem korlatozva, sem kizdrva nincs, igy a jelen jogiigylet érvényes létrejottét jogszabalyi rendelkezések nem
akadalyozzék. Vevd atadja az eljard jogi képviseldnek a foldhivatal altal kiallitott adatlap-mésolatot arrol,
hogy a foldmiivesek nyilvantartasban szerepel, s eziton nyilatkozik arrél, hogy a nyilvantartasbél vald
torlése irant eljaras nincs folyamatban. Vevé tudomésul veszi, hogy az Nfatv. 30.§ (1) bekezdése szerint a
szerzddés tartalmabol kozérdekbél nyilvanos adatnak minésiil a vevo neve, lakcime, az eljaré jogi képviseld
neve €s szeékhelye, a foldrészlet fekvése szerinti telepiilés és a foldrészlet helyrajzi szdma, teriiletnagysaga,
miivelési aga, AK értéke, az ellenszolgéltatas osszege, az ellenszolgéltatas teljesitési hatarideje, itemezése.
Jelen szerzédés megkotésével felmerild koltségeket, igy az ingatlan-nyilvantartasi kérelem igazgatasi
szolgaltatasi dijat (helyrajzi szamonként 6.600,- Ft), valamint a személyazonossag- és okményellenérzés
koltségét (személyenként 1.670,- Ft) - teljes egészében a Vevd viseli. Vevét terheli tovabba a jelen
szerzOdés targyat képezd Ingatlan tekintetdben késziilt értékbecslés dija. A szerz6dés megkotésével,
valamint az ingatlan- nyilvantartasi és kifliggesztési eljaras lebonyolitasdval osszegfliggésben felmeriild
iigyvédi koltségb6l 28.000,- Ft+AFA 6sszegh koltség a Vevot terheli teljes egészében. Vevd az értékbecslés
dijat az NFA éltal megkiildott tdjékoztaté dokumentumban megjelslt értékbecsld részére dtutalas utjan fizeti
meg. Az értékbecslés dijanak dtutaldsit igazold banki bizonylatot és az ingatlan-nyilvantartisi
kérelem igazgatdsi szolgaltatisi dijainak megfizetését igazolé csekket, vagy atutalisi bizonylatot a
szerzodéskotéssel egyidejiilleg a Vevd, az okiratot ellenjegyz6 iligyvéd részére atadja. A bizonylatok
valosagtartalmaért a Vevo felel. Vev jelen bekezdésben rogzitett koltségeket — az értékbecslési dij és az
ingatlan-nyilvantartasi kérelem igazgatdsi szolgaltatasi dij (6.600,- Ft) kivételével - a szerzddés
megkotésekor készpénzben, az eljaro tigyvéd részére megfizette. A Vevd ezaton hozzajarul, hogy a jelen
okiratot szerkesztd és ellenjegyzd iigyvéd a személyazonossdg- és okmanyellenérzést elvégezze A Vevd
tudomasul veszi, hogy az Ingatlanra harmadik személy elévasarlasi jogosultsga (és igy a hirdetményi uton
torténd kozlés kotelezettsége) a mezo- és erdogazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL. torvény
értelmében fenndll/nem 4ll fenn. A Vevo kifejezetten nyilatkozik arrél, hogy abban az esetben, amennyiben
harmadik f¢l érvényesen el6vasarlasi elfogadé nyilatkozatot tesz, gy a jelen szerzOdés megkotésével
felmeriilt és altala megfizetett ligyvédi munkadijat, valamint a személyazonossag- és okmanyellendrzés
koltségét, mint az & érdekében és kockdzatdra felmeriilt és megfizetett koltséget visszakdvetelni nem
jogosult.

Az Ingatlan jelen szerzddésben meghatdrozott feltételekkel torténd értesitését a Birtokpolitikai Tanécs
jovahagyta.

A mezd- ¢és erdbgazdasagi foldek forgalmarol szélo 2013. évi CXXII torvénnyel osszefiiggd egyes
rendelkezésekrél és dtmeneti szabalyokrél szolo 2013. évi CCXIL torvény 13, § (3) bekezdés alapjan a
Vevo nyilatkozik, hogy 6 maga elévasarlasra jogosult a 2013.évi CCXIL. torvény 18 § (1) bekezdés ¢/ és (4)
bekezdés a/ és b/ pontja szerinti ranghelye
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16.

17.

18.
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20.

Jelen szerzddés modositasara csak irasban, mindkét fél altal aldirt formdban keriilhet sor.

A szerz6désben nem szabélyozott kérdésekre egyebekben a Polgari Torvénykdnyvrél szold 2013. évi V.
torvény (a tovabbiakban: Ptk.) valamint a Foldforgalmi tv. és az Nfatv. rendelkezései az iranyadok.
Szerz6dd Felek megbizzak a Dr. Nagy Nikoletta Ugyvédi Iroddt (székhelye: 3200 Gydngyds, Vdrmegyehdz
tér 1.), mint a Dr. Kovécs P. Zoltan Ugyvédi Iroda (székhelye: 1054 Budapest Hold u. 21.) térstigyintézojét,
hogy a jelen szerzédést elkészitse, ellenjegyezze, tovabbd meghatalmazzik mindkét Ugyvédi
irodat/iigyvédet, hogy a Szerzédé Feleket a kifliggesztési eljérasban, valamint a Vevé tulajdonjoganak
bejegyzése sordn az ingatlan-nyilvantartasi eljdrdsban teljes jogkorrel képviselje, melyet az ligyvéd elfogad.
A megbizas sordn a meghatalmazottak tigyvédei, alkalmazott igyvédel és iigyvédjeloltjei is eljarhatnak
Szerz6d6 Felek rogzitik, miszerint a jelen szerzodés targyat képezd Ingatlan tekintetében készilt
értékbecslés dijat 25.4000.- Ft sszegben a Vevd, az eldvasarlasi jog gyakorlasanak esetében az el6vasarlasi
jog gyakorloja az eredeti vevével egyezéen koteles viselni. A Vevd kijelenti, hogy amennyiben jelen
szerz6dés kapcsdn érvényes elévasarlasi nyilatkozat megtételére keriil sor, ¢s az elvasarlé ranghelye 6t
megel6zi, gy az éltala megfizetett értékbecslési dij, és a 6.600,- Ft. Osszegii ingatlan-nyilvantartasi
igazgatasi szolgaltatasi dij vonatkozasiban elfogadja az érvényes elovasarlasi nyilatkozatot tevd altali
megfizetést teljesitésként, az altala megjelslt JASZAROKSZALLAS ES VIDEKE KORZETI TAKAREK
SZOVETKEZETNEL vezetett aiOOa@iagidoie szamu bankszamlajara.

Vevé a NAV adatlapon nyilatkozik, ha igénybe kivénja venni az illetékekrl sz016 1990. évi XCIIIL. tdrvény
26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti mentességet a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol.

Jelen szerzédés 8 (nyolc) eredeti példanyban késziilt, amelyb6l 7 (hét) példény Eladot, 1 (egy) példany a
Vevét illeti, és melybdl egy példany biztonsagi papiron hitelesitett szerz8dés. Az Elad6 és a hatosagok
részére a szilkséges példanyokat az eljar¢ tigyvéd tovabbitja.

Szerz6dé Felek a jelen adasvételi szerzédést annak elolvasdsa és értelmezése utan, mint tigyleti akaratukkal
minden vonatkozasban megegyez6t helybenhagydlag alairjak.

Eger,
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A jelen szerzddést készitettem és ellenjegyzem
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