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kozott az alulirott helyen és idében az alabbi feltételekkel.

1./ Felek ligyleti képessége, dllampolgarsaga

1.1 Felek kijelentik, hogy, telies cselekvéképességgel rendelkez6, tulajdonszerzési, nyilatkozattételi és
szerz6déskotési képességikben nem korlatozott magyar allampolgarok, valamint, hogy jelen szerzédésben vallalt
kotelezettségeik teljesitése korlatozas ala nem esik, és a szerz6dés megkdtése soran részben a sajat neviikben jarnak
el.

1.2 A Felek a terrorizmus finanszirozasanak megelézésérdél és megakadalyozasarol szolo térvényben foglaltak
szerint a személyazonossag igazolasara alkalmas okiratok alapjan kertltek feltlintetésre. A Felek jelen szerzédés
alairasaval hozzdjarulnak ahhoz, hogy az okiratszerkeszté tgyvéd személyi adataikat tartalmazoé okirataikrol
féenymasolatot készitsen és adataikat a személyes adatok védelmérél és a kozérdekl adatok nyilvanossagarol sz6lo
torvény rendelkezései szerint kezelje. Az okiratszerkeszté Ggyvéd a Felek adatait csak a vonatkozd torvény
rendelkezései alapjan kizardlag jelen jogligylethez kapcsol6dd megbizas és a pénzmosasrol szo6lo térvényben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

2./ A szerzédés targya

21 A felek megallapitjak, hogy az eladé kizarélagos 1/1 tulajdonat képezi a kézigazgatasilag 3350 Kal kiltertletén
talalhatd Kalitag tanya 13. sz. alatt talalhatd, a Flzesabonyi Jarasi Hivatal Foéldhivatali Osztalyan nyilvantartott Kal
kiltertileti 0126/4 hrsz-u, 6sszesen 3874 m2 térmérték,

2.1.1 a részletében 1921 m2 térmértékii, kivett lakéhaz, udvar, mivelési ag megjeldlésu,

2.1.2 b részletében 1953 m2 térmértéki, szanté miivelési ag megjeldlési ingatlan

2.2 A felek a tulajdoni lap alapjan megallapitjak azt is, hogy az ingatlan kdzigazgatasi cime ,feltlvizsgalat” all.

3./ Az elad6 nyilatkozata

3.1 ° Az eladd tajéekoztatjia a’vevét arrol, hogy a vétel targyat képezé ingatlan® per-teher és igénymentes és
szavatolja, hogy azon harmadik személynek nem all fenn olyan barmely joga, amely a vevé per-, teher- és igénymentes
tulajdonjog szerzését, valamint az ingatlan birtoklasat, hasznalatat akadalyozna, korlatozna, vagy kizarna.

3.2 A felek jelen szerzédés alairasaval megallapodnak abban, hogy a vevé a szerzédés alairasanak napjan
jogosult az ingatlan birtokaba lépni, hasznalni és hasznait szedni és hasznalati jogat a féldhasznalati nyilvantartasba
bejegyeztetni.

3.3 Az eladéd tajékoztatja a vevét arrdl, hogy a vétel targyat képezd ingatlant 3. személy nevére bejegyzett
féldhasznalati jog nem terheli, az a sajat hasznalataban all.
3.4 Az elado, jelen szerzédés alairasaval kijelenti, hogy harmadik személytdl erkezé — a jelen szerzddés feltételeit

elfogado - ajanlatot elfogadd nyilatkozatot csak abban az esetben fogadja el hatalyosnak, ha az elévasarlasra jogosult
személy, vagy személyek az ajanlatot elfogadd nyilatkozattal egyidejlileg az tgyben eljar6 tigyvedi iroda 11600006-
00000000-79198787 szamu letéti szamlajara a 4 pontban megjeldlt teljes vételar 6sszegét és az ugyvedi munkadij
50.000.- Ft, azaz 6tvenezer forint 8sszegét atutalja, és ennek megtérténtét elfogado nyilatkozatahoz mellékeli.

Az eljaré tgyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen pontban néla elhelyezett vételarbdl a felekkel - a szerzédés
hatdsagi jovahagyasat kévett 5 napon belll - elszamol és kiutalja az arra jogosult személynek.

3.5 Az elado6 a jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy a vétel targyat képezé ingatlan tulajdonjogat tébb mint,
Ot éve szerezte meg, ezért az ingatlan értékesitésebdl szarmazo esetleges jovedelme a személyi jovedelemadorol szo6lo
— t6bbszor médositott — 1995. évi CXVII Tv 62. §-a alapjan mentes a szemelyi jovedelemado fizetési kotelezettség alol.
3.6 Az elado kijelenti, hogy az ingatlan a korabban megtekintett &llapotban van, azon az eladé nem valtoztatott és
kételezettségetv/éakl/kﬁra, h/ggy azon a szerz6dés megkotése és a birtokba adas kozotti idészakban nem valtoztat.
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4./ A felek kozotti jogligylet és a vételar kifizetése

4.1. Az eladé a jelen szerz6dés alairasaval eladja a vevé pedig a jelen szerzédés alairasaval — a megtekintett, és! ¢
megismert allapotban — minden alkotorészével és tartozékaval egyutt megyeszf a 'je}en szerzédés 2.1 pontjéban_(_
megijelolt ingatlant a kélcséndsen kialkudott 4.000.000.- Ft, azaz négymillié forint vételarért. y
4.2 A felek a vételarat az ingatlan kozigazgatasi elhelyezkedésével, annak miszaki allapotaval kifejezetten !
aranyban allonak tekintik, ezért e kdrben lemondanak a szerz6dés megtamadasardl, a felt_u’r}c’i. értékara’nytalanség miatti
megtamadasi jogukat a jelen szerz6dés alairdsaval véglegesen és visszavonhatatlanul kizarjak. !
4.3 A vevé a vételarbdl a jelen szerzédés alairasaval 1.600.000.- Ft-ot, azaz egymillié hatszazezer forintot fizetnek g
meg az elado kezeihez, aki annak atvételét a jelen szerzédés alairasaval ismeri el és nngtézzq: A felek ezen.fjsszegb_él
400.000.-Ft-ot, azaz négyszazezer forintot foglalénak, 1.200.000.-Ft-ot, azaz egymillio kettészazezer forintot pedig
vetelar részletnek tekintik.
4.4 A szerzbdést koto felek, jelen szerz6dés alairasaval kijelentik és elismerik, hogy az okiratot szerkeszté tigyvéd
résziikre, a foglalo jogi természetére vonatkozoan, részletes és megfeleld tajékoztatast telltrtott, és't'udomésul'veszik agt,
hogy ha a szerzédés, teljesedésbe megy, a foglal6 6sszege, a vételarba beszamit. A vevé elveszitik a foglal6 ésszegét,
ha a szerzédés a nekik felrohaté okbol hitsul meg, mig az elado, a kapott foglalé 6sszegének kétszeresét koteles a
vevo részére visszafizetni, ha a szerz6dés a neki felréhatod okbdl hitisul meg. ;
4.5 A szerzbdést kot felek, jelen szerzédés alairasaval kijelentik és elismerik, hogy az okiratot szerkeszté tigyved i
részikre, a vételar részlet jogi természetére vonatkozoan, részletes és megfelelé tajékoztatast tartott, és tudomasul
veszik azt, hogy ha a szerzGdés, teliesedésbe megy, a vételar részlet 6sszege, a vételarba beszamit. A vételar rész f
Gsszege a vevd részére visszajar fliggetlendl attol, hogy mely fél érdekkérében felmertilt okbol sziinik meg a szerzédés.
4.6 A vevé a vetelar hatralékos 2.400.000.- Ft, azaz kettémillio-négyszazezer forint sszegét a jelen szerzédés
hatosagi jovahagyasat koveté 15 napon beliil fizeti meg az eladé, vagy a képviseletében jelen szerzédés soran eljaro
személy részére, aki kulon okiratba foglaltan ismei el a vételar hatralék atvételét és adja meg a vevé tulajdonjoganak
bejegyzési engedélyét az ingatlan-nyilvantartast vezeté hatosag részére. Az eladé a bejegyzési engedélyt a jelen
szerzédeés alairasaval egyidejiileg letétbe helyezte az tigyben eljaré tigyvédi irodaban.

4.7 A vételar hatralékos Gsszegének kifizetése megtorténtét kovetd 24 oran belil az eladd koteles az
okiratszerkeszt6 Ugyvéd részére a hozzajarulast megadni ahhoz, hogy a vevé tulajdonjoganak bejegyzését
engedélyez6 okirat a letétbdl felszabaditasra és az, az ingatlan-nyilvantartast vezetd hatésaghoz benyujtasra, mig a
veve részére kiadasra keriljon. Ha az eladé ezen kotelezettségét elmulasztja, tgy a vevéd jogosult igazolni a teljesités
megtorténtet az okiratszerkeszté iigyvéd részére, aki az igazolast kévetéen 24 6ran belill jogosult és koteles a
tulajdonjog bejegyzést engedélyezé okiratot a vevd részére kiadni és az ingatlan-nyilvantartast vezetd hatésaghoz
benydijtani, és errél az eladét egyidejiileg e-mailen értesiteni.

5/ A vevé nyilatkozata
51 Nyilatkozom, hogy lakéhelyem nem Kal telepiilésan talalhato.
§.2 Nyilatkozom, hogy a vétel targyat képezé, ingatlan hasznalatat masnak nem engedem at, azt magam

hasznalom, mely hasznalat soran eleget teszek a foldhasznositasi kételezettségemnek, tovabba vallalom azt is, hogy
az el6z6ekben megjelslt ingatlan tulajdonjoganak megszerzése idopontjatol szamitott 5, azaz 6t évig az ingatlant mas
célra nem hasznositom.

5.3 Figyelemmel arra, hogy a vétel targyat képezé ingatlan az eladé hasznalataban all, a mezé- és erdégazdasagi
foldek forgalmarol szol6 2013. évi CXXII. Térvény 13. § (4) bek-ben megijelélt nyilatkozat megtételére nincs szikség.
5.4 Nyilatkozom, hogy nincs a féldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasnak teljesitésébdl ereds barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasom.

5.5 Nyilatkozom, hogy velem szemben az elézdekben megjeldlt ingatlan megszerzését megeléz6 5, azaz 6t éven
belul nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkerilésére iranyulo jogiigyletet kétottem.

5.6 Nyilatkozom, hogy a vétel targyat képezé ingatlan tulajdonjoganak megszerzésével a tulajdonomban, valamint
a haszonélvezetemben 4ll6 terméféldteriiletek mértéke, nem haladja meg a 300, azaz haromszaz hektart.

5.7 Nyilatkozom arrél is, hogy a vétel targyat képezé ingatlan megszerzésével a tulajdonomban és

haszonélvezetemben allo foldteriilet hektarban kifejezett térmértéke mennyiségének huszszorosa, valamint a mar
tulajdonomban allé és megszerzésre keriild tulajdon dsszesitett aranykorona értéke mennyisége, nem haladja meg a
6000, azaz hatezer aranykorona értéket.

5.8 A vevd jelen szerzédés alairasaval kijelenti, hogy az ugyben eljaro Ggyintézd tgyvéd részére részletes és
megfelel6 tajékoztatast tartott arrol, hogy az elévasarlasi jog gyakorlasa esetén a szerzédés az elévasarlasra jogosulttal
jon letre, és az altala megfizetett ellenérték és Ggyveédi munkadij és egyéb szerzédéskotési koltségek megtérilése
érdekében az el6vasarlasra jogosulttal kell egyeztetést lefolytatnia, mely tajékoztatast és annak megertését a jelen
szerz6dés alairasaval ismeri el. :
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6./ Birtokba adas-birtokba lépés

6.1 A felek jelen szerzédés alairasaval megallapodnak abban, hogy a vevé a jelen szerz6dés hatosagi
jovahagyasanak kézbesitését kovetd 15 napon beldl lep a vétel targyat képezo ingatlan birtokaba, ettél a naptdl kezdve

szedi annak hasznait és viseli mindazokat a kiadasokat, amelyek megtéritésére senkit sem lehet kételezni.

7.1 Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezés

71 Az elado, jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a vétel targyat
képez6 ingatlanra a vevé tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba vétel jogcimén 1/1 tulajdoni aranyban keriljon
bejegyzésre.

8./ A vevo kotelezettsége

8.1 A felek jelen szerzédés alairasaval kijelentik, hogy tudomassal birnak arrél a tényrdl, mely szerint a
szerzédéshez az illetékes Heves Varmegyei Kormanyhivatal illetékes szakigazgatasi szervének hozzajarulasa
szilkséges.

8.2 A vevét terheli annak kotelezettsége, hogy a jelen adasvételi szerzédést, annak hatosagi jovahagyasanak
keltét kévetd 30 napon belill, az ingatlan fekvése szerint illetékes ingatlan-nyilvantartasi hatésaghoz, a tulajdonos
személyében bekdvetkez6 valtozas atvezetése irant benydijtsa.

8.3 A vevét terheli, az ingatlan tulajdonjoganak megszerzésével kapcsolatban felmerilé koltségek viselése,
kuléndsen az igazgatasi szolgaltatasi dij és a vagyonszerzési illeték megfizetése.

9./ Eljarasi meghatalmazas

9.1 A felek a szerzédés elkészitésére megbizast, a foldhivatali eljarasra pedig meghatalmazast adnak a 3400
Mez6kovesd, Morvay J. u. 6. sz. alatti székhely(i FUGEDI Ugyvédi Irodanak, Ggyintéz6 Ggyved dr. Fiigedi Attila, aki a
megbizast és a meghatalmazast a jelen szerzédés ellenjegyzésével fogadja el.

9.2 -+ A felek kijelentik és elismerik, hogy az okiratszerkeszté ugyvéd résziikre részletes és megfeleld tajekoztatast
és kioktatast adott a jelen szerzédésben foglalt jogiigyletre vonatkozé anyagi jogi és eljarasjogi — kiilénésen az ado,
illeték, valamint a szerzédés hatosagi jovahagyasara vonatkozo - jogszabalyok tartalmardl, valamint a felek altal
kévetendé eljarasokrol, amelyet a felek a jelen szerzédés alairasaval igazoltan megertettek és elfogadtak.

9.3 A felek az ugyletkotési akaratukat tanusité jelen szerzédést — az abban részletesen felvett tényekre és
adatokra figyelemmel egyben — igyvédi tényvazlatnak is tekintik, ezért annak kiilén okiratba foglalasato! eltekintenek.
9.4. Elado a jelen okirat alairasaval meghatalmazza eljaré tgyvédet, hogy a 2./ pontban megjelolt ingatlan
Foldforgalmi térvény szerinti hirdetményi kozzétételéhez kapcsolodo eljarasban (beleértve a vételi ajanlat kdzléseéhez
- kapcsolédo eljarast, illetéleg a Foldforgalmi térvény szerinti hatosagi efjarast kovetd, a hirdetményi dokumentumok
atvételéhez kapcsolodo eljarast is) ket teljes joggal képviselje, helyettiik és neviikben, széban és irasban teljes hatalya
. jognyilatkozatokat tegyen, illetéleg fogadjan el. . .

9.5 Az elévasarlasi jogat gyakorld személy tudomasul veszi, ha elévasarlasi jogat gyakorolja, a jog gyakorlasaval
egyidejiileg az igyben eljaré iigyvédnek adott megbizas és meghatalmazas tekintetében a vevo jogutodjava valik, és
6t terheli a megbizassal kapcsolatban felmeriild kéltségek, dijak viselésének kotelezettsége,

10./ Egyéb rendelkezések

10.1 A felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désben nem, vagy nem részletesen szabalyozott feltételekre
vonatkozoan a Polgari Térvénykonyv rendelkezéseit kell alkalmazni, valamint a jogugyletet érint6 jogszabalyok hatalyos
és vonatkozo rendelkezései az iranyadoak.

10.2 A felek megallapodnak abban, hogy a kézéttik esetlegesen felmerild nem vart jogvitakat egyeztetés utjan
kivanjak rendezni, annak eredménytelensége esetén az jogvita elbiralasara az ingatlan fekvése szerinti birosag
illetékességében allapodnak meg.

10.3  Amennyiben jelen szerzédés valamely rendelkezése érvénytelen volna, vagy azza valna, ugy a Felek erre
nézve (j megallapodast kétnek, ennek hianyaban az érvénytelen rendelkezés helyébe a tartalmilag hozza legkézelebb
esd jogszabalyi rendelkezés lép. A Felek megallapodnak, hogy egymas részére a szilkséges jognyilatkozatokat
szerzédéses celjaik eléréséhez felhivasra hataridoben megteszik, ellenkezd esetben a nyilatkozat birésagi uton
potolhato.

10.4 Az okiratszerkesztés és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras dijat az koteles viselni, akinek a javara, mint vevé
javara a jelen szerzédésben foglalt jogtigylet joghatalyosan megtorténik. Ha az elévasarlasi jog jogosultjaval kertl a
szerzédés jovahagyasra, ebben az esetben az elévasarlasi jogosultat terheli a jelen szerzédés 3. pontjaban megjeldlt
ellenérték és a 3.4 pontban megjeldlt iigyvédi munkadij megfizetésének kotelezettsége. Ha a szerzédésben megjelolt
vevd e koltségeket megeldlegezték, Ggy az elévasarlasra jogosult mind a vételar, mind pedig az ligyvédi munkadij
dsszegét koteles a szerzédésben megjeldlt vevd részére megfizetni, a szerzédéssel kapcsolatban kelt hatosagi
hatarozat kézh/e étglet kovetd hét naptari napon beldl.
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A felek a szerzédés tartalmat megismerték, azt kdzosen értelmezték, és mint tigyleti akaratukkal
megegyezét jovahagyolag alairtak.
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